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ANEX

Comité de

Con el objetivo de q
armonico, coherente
Copropiedad viene
Construccion.
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LOMAS DE FRUTILLAR
Arquitectura, Urbanismo y Construccion

e “Lomas de Frutillar”, se constituya como un todo urbanistico
y estético, es que el presente Anexo al Reglamento de
en constituir un Comité de Arquitectura, Urbanismo y

El Comité de Arquite'ctura, Urbanismo y Construccion sera el encargado de fiscalizar el
cumplimiento de la 'totalidad de normas y disposiciones que se establecen en el
presente Reglamento respecto de la arquitectura, urbanismo y construccion. En
consecuencia toda construccién o arborizacion que se ejecute en cualquiera de los
lotes o parcelas deberd dar cumplimiento a las disposiciones referidas al presente

| . .
Anexo del Reglamento de Copropiedad y que cada integrante de la comunidad del

Loteo declara conocer y aceptar en todas sus partes.

Los propietarios que
antecedentes relativ

desee construir, debera entregar al comité una carpeta con los
bs al proyecto para los efectos de poder en su caso hacer los

alcances que se estimen pertinentes para dar cumplimiento al desarrollo urbanistico

del Loteo

El Comité tendra un

contiene alcances er

proyecto, esta aprec

que el interesado fijg

de las normas que es
El propietario deber:
sin perjuicio de las

resolver de la mejor f

plazo de 20 dias corridos para hacer los alcances. Si el proyecto
relacion a los aspectos de armonia, coherencia y estética del
acion se debera materializar en una carta dirigida al domicilio
en su presentacion, y solo podra fundarse en el incumplimiento
rablece el presente Reglamento de Loteo o en el presente Anexo.
en su caso ajustar el proyecto a los requerimientos del Comité
‘euniones que al efecto puedan sostener los interesados para
brma.

3 ‘ | ep » P . #
En ningun caso el comité podra pronunciarse sobre la forma de resolver los espacios
interiores de las construcciones. Si dentro del plazo de 20 dias antes sefialado, el
Comité no se pronunciare, se entendera que no existen alcances al proyecto.
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Otras facultades del Comité de Arquitectura, Urbanismo y Construccio

Dictar normas complementarias o instructivas que permitan una mejor y
ejecucion de las normas del presente Reglamento, asi como dictar procedimientos

b I ; -
para el cumplimiento de sus disposiciones.

Establecer normas que regulen los procesos de construcciones ejecutados por los
propietarios establetiendo horarios de trabajo, de desplazamiento de personal,
transito y peso max|mo de camiones y maquinarias, cercos de las construcciones,
etcétera;

Resolver situaciones gspeciales, que por sus caracteristicas requieran un tratamiento o
condiciones diversas p no contenidas en la presente normativa las que en ningutn caso
podrén ser contrarias|al espiritu y principios de la misma y del reglamento general.

Determinar y ordenaf ejecutar por un monto que fijara el Comité, las obras necesarias
para que aquellas \iviendas en construccion paralizadas y abandonadas por un
periodo mayor a seis |meses, no ofrezcan un aspecto que perjudique el aspecto general
del loteo. Dicho monfto sera de cargo del propietario afectado y debera cancelarlo en
el momento que se nprmalice la situacion de la obra.

Normas de Arquitectura, Urbanismo y Construccion

1.-Acceso a Lotes o Parcelas.

Lote o parcela es una unidad de terreno que proviene del proceso de subdivision
conforme a la Ley 3/516 de subdivision de Predios Agricolas.

Todos los lotes of parcelas deberan contemplar su acceso desde los Caminos
Secundarios. Queda [prohibido acceder a los lotes o parcelas desde la Vialidad Publica,
desde la Servidumbrp de Transito o desde las Avenidas Principales.

2.- Vialidad Principdl:

s el conjunto de egpacios o superficies que tiene por objeto dar acceso a los lotes o
parcelas desde la vialidad publica. Su disefio se grafica en el plano de subdivision
LOTE 64.
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La vialidad principgl se compone por Avenidas Principales (13 mj
de ancho) y Camings Secundarios (5 mt de ancho) segin lineas o
subdivision oficial.

3.-Superficie Util v Minima de cada Lote:

La superficie util es|aquella parte de cada lote o parcela, que no se encuentra afecta a
servidumbres de trainsito y/u ocupacion.

La superficie minima de cada lote sera de cinco mil metros cuadrados conforme a las
disposiciones del Decreto Ley N°3.516 de 1980, segin el cual se efectud la
subdivision de los predios agricolas objeto del Reglamento.

En caso de que en el futuro se modifique la normativa relativa a la subdivision
minima del uso de suelo agricola o se cambie la condicion de uso de suelo
agricola, las parcelas que conforman Lomas de Frutillar, no podrin subdividirse.

4.- Uso del Suelo.

Conforme a la normjitiva actualmente vigente, los lotes conservan su caracter agricola
y para efectos del piesente loteo Lomas de Frutillar, los propietarios de las parcelas o
lotes o sus sucesores|en el dominio, s6lo podran destinar su parcela al uso residencial o
habitacional.

5.-Agrupamiento:

La o las edificacionps serdn aisladas, es decir, separadas de los deslindes del lote y
separadas entre si a una distancia igual o mayor que la que resulta de aplicar las
normas sobre distandiamientos y rasantes.

6.- Nivel de Terreno [Natural.

|
Es el nivel del suelo antes de haber sido afectado por movimientos de tierra propios de
las obras de edificacion o topografia oficial del loteo.
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7.- Ocupacion de Suelo:

Es la relacion porg
superficie util del l¢
estos efectos por la

proyeccion de aleros|

La ocupacion maxin
cada lote o parcela.

Se aceptara solo un:
disefio de la primera

La o las viviendas n
garaje y otras depg
volumétrico. En ning

Las superficies paviy
con cubiertas permg
excedan el cinco por

Entre la norma de o
aplicadas ambas a w

1a de suelo sera de quince por ciento (15%) de la superficie util de

segunda vivienda de similar caracteristicas de materialidad y
casa.

0 podran ser de menos de 140 mt2 c¢/u. Las construcciones como
ndencias de servicio deberan formar parte del mismo cuerpo
lin caso se aceptard un tercer cuerpo independiente.

nentadas o no, abiertas o cubiertas, como pérgolas, sombreaderos
rables, no se consideran superficies edificadas, siempre que no
ciento (5%) de la superficie util del terreno.

cupacion del suelo y la norma de coeficiente de constructibilidad
proyecto determinado, prevalecera la mds restrictiva.

8.- Coeliciente de Constructibilidad:

Es la relacion porcentual entre la superficie total edificada excluyendo subterraneo, y

la superficie util del

El coeficiente maxii
superficie util de ca
aquellas areas edifid
terreno y las otras
indicadas en el punt
de distanciamiento.

lote.

no de constructibilidad sera de un veinte por ciento (20%) de la
la lote. Se excluyen los subterraneos, considerandose como tales
adas cuyo cielo interior queda a la altura del nivel natural del
edificaciones de maximo 5% de la superficie util del terreno
) anterior. Toda construccion deberd siempre respetar las normas
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9.- Linea de Cierro

Las lineas de cierro

Las lineas de cierrc
proyecto se construi
plano de subdivision

Las lineas de cierro

le cada lote o parcela se construiran:

ran manteniendo como referencia las lineas que se

de los lotes que colinden con los limites exte

aprobado.

de los lotes que colinden con la vialidad principal se construirdn a

dos metros (2 mt) contados desde la linea oficial dibujada en el plano de subdivision
hacia el lote o parcela colindante.

Las lineas de cierr

y de los lotes que colinden con la servidumbre de transito se

construirdn a ocho metros (8 mt) contados desde el limite sur colindante con Agricola

BF Limitada hacia
aprobado).

Las lineas de cierrc
como referencia las

10.- Linea de Edific:

las parcelas o lotes (linea punteada del plano de subdivision

entre los distintos lotes o parcelas se construiran manteniendo
ineas que se establecen en el plano de subdivision aprobado.

Icion v Distanciamiento minimo

LLa linea de edificac
cierros y toda cong
perspectiva vertical.

[Los distanciamiento:

Respecto de todas |
metros (5 mt).

Esta normativa de |

on es la distancia requerida por el presente reglamento entre los
truccion o edificacion en los lotes o parcelas mirada desde una

- minimos entre las lineas de edificacion y los cierros son:

1s lineas de cierro, los distanciamientos minimos serdn de cinco

nea de edificacion y distanciamiento aplicara para todo tipo de

construccion inclusive pérgolas, piscinas, juegos infantiles, caniles, multicanchas, etc.

1 1.- Rasantes:

Es la recta inclinada
uno de los puntos
subdivision.

Ninguna edificacion
de un Lote, las que
natural del terreno er

i :
con respecto al plano horizontal que se levantan en todos y cada
que forman los deslindes oficiales aprobados en plano de

podra sobrepasar el volumen imaginario formado por las rasantes

corresponden a un dngulo de sesenta grados (60°), en el nivel
sus deslindes.
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12.-Altura de Edific

ncion:

La altura de edifica
dentro de cada lote.

La altura maxima ¢
pisos (2 pisos) u oc
del terreno donde s(
mas alto del techo
respectivas curvas d
sus proyectos podra

Las construcciones
comprendidas dent
complementarias de

Estas restricciones
consentimiento esc

cion es la altura maxima que podra tener u

ho coma cinco metros (8,5 mts.) medidos desde el
- emplazara la vivienda o construccion y hasta la cumbre o punto

El presente comité cuenta con la topografia oficial, con sus
e nivel, por lo que todos los propietarios que pretendan desarrollar
1 solicitarla y les serd enviada en formato digital.

ibicadas en subterraneos o zocalos de estas viviendas no quedaran
‘0 de esta limitacion siempre que se destinen a actividades
la vivienda.

de edificacion y alturas solo podran ser modificadas con el
ito de los vecinos colindantes ademas de aquellos lotes que

potencialmente puedan verse afectados en su servidumbre de vista. Serd el Comité de

Arquitectura el que |

determinara que otros propietarios de lotes deberan concurrir con

su consentimiento escrito ademas de los vecinos colindantes.

13.-Tendidos, Acometidas, Medidores v Empalmes:

Todas las redes de t
u otros existentes o
permitiéndose ning(

Asimismo, todas lag
desde el medidor
subterraneas.

Se prohibe la insta
celular u otra que af;

Los transformadory
restricciones de dist

endidos eléctricos, telefonicos, de TV cable, de corrientes débiles,
or extender en el loteo, seran subterraneos, no contemplandose ni
n tendido aéreo.

acometidas eléctricas, telefonicas, TV cable y corrientes débiles,
> empalmes en la Linea de cierro hasta la edificacion seran

acion dentro del tope de cualquier tipo de antena de telefonia
scte la estética del lugar o la salud de las personas.

s. medidores, nichos o empalmes podran contravenir las
inciamiento establecidas en el presente reglamento.
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a)

b)

c)

d)

f)

14.-Elementos Exty

riores:

En los jardines no

produzcan efectos
plantar arboles no
similares. Se debe

nativos como pinos, eucaliptus, dlamos, palmeras u otro
privilegiar especies nativas de baja densidad y altura que

privilegie el derecho general de vista de los lotes o parcelas vecinas.

Piscinas: La construccion de piscinas de natacion deberd respetar fielmente los
distanciamientos establecidos entre las lineas de cierros y las lineas de

edificacion. Los de
vertidos hacia areas

Canchas de tenis u
deportes debera re
linea de cierros y |a4

Los cierros de las ¢
lateral a una altura

La materialidad de 4
La ubicacion de estd

Pérgolas o quincho

fielmente los distan

de edificacion.

saglies de dichas piscinas no podrdn en ningun caso ser

publicas o sitios vecinos.

otros deportes: La construccion de canchas de tenis u otros
spetar fielmente los distanciamientos establecidos entre la
lineas de edificacion.

anchas de tenis u otros deportes se levantaran en su parte
maxima de 1,2 mt y en su parte posterior a 3,5 mt de altura.
stos cierros debera privilegiar la transparencia.

s canchas serd norte / sur

s: La construccion de pérgolas o quinchos debera respetar

ciamientos establecidos entre la linea de cierros y las lineas

Antenas: no se aceptarda la instalacion de antenas de telefonia celular,
telecomunicaciones o similares. Para la instalacién de antenas receptoras de TV
y/o FM (parabdlicas), deberan quedar incluidas o escondidas por la techumbre

y/o adosadas a la ¢
fuera del ambito de

Helipuertos: Se pro
de helicopteros u of

Caniles o perreras

animales: La constjuccion

himenea sin sobresalir de ella, de modo que no se perfilen
ésta.

\ibe absolutamente la construccion de losas para el aterrizaje
ras aeronaves.

y otros recintos destinados a albergar mascotas u otros
de caniles y otros recintos destinados a albergar
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mascotas u otros
establecidos entre |

Deberan tener una
condiciones de se

propiedades vecina
superficie util del te

15.- Morfologia Arqu

animales debera respetar fielmente los distdy

{

) linea de cierros y las lineas de edificacion.

guridad, aseo e higiene de modo que no afecten a las
;. Estas construcciones no podran ocupar mas del 0.5% de la

Freno, y no podra ser dedicada a la produccion y comercio.

itectonica:

Generalidades:

Lomas de Frutilla

r busca lograr una coherencia y armonia en el estilo

arquitecténico que se utilice con el objetivo de integrar y no resaltar las

edificaciones respecto del paisaje.

Parametros Vertica

les, Cubiertas de Techumbres.

Parametros Vertica
verticales de las
fibrocemento, ladril

es: La materialidad de los muros, pilares y demas parametros
fachadas exteriores serd preferentemente de madera, siding,
0. piedras, estucados u hormigon visto. Se prohibe el zinc.

Cubiertas y Techumjbres: La materialidad de las cubiertas y techumbres sera de

tejuela de madera,

Se autorizan pendie

horizontal. No exist
pendientes.

En los techos de est
materiales, pero pir]

Las cubiertas de sor]

teja asfaltica, teja de acero gravillada, teja chilena.

ntes de techumbres entre 352 y 502 respecto a un plano
b [imitacion a las formas de las techumbres respetando las

acionamientos se autorizan pendientes menores y otros
tados de color semejante al resto de la cubierta de techumbre.

nbreados o pérgolas podran ser de enredaderas o lonas, con

pendientes maximas del dos por ciento (2%) u otras cubiertas planas no a la vista.
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b) Colores de parametros verticales exteriores y techumbres.

Los muros, pilares y
arquitectonicos estu
pastel, aplicando to
atenuado, excluyend

modo, los parametrq

otro material natural
Las cubiertas de te
derivados.

c) Cierros.

Los cierros deberdn s
Los cierros del lote
maximo de 1,2 mt de

Los portones o puel
caracteristicas del tip

Por razones de seg\
German Kuschel ven

elevar sus cierros a 2

|demés parametros verticales de las fachadas y ot
rados o en hormigon visto, deberan pintarse en col
nalidades de gamas ladrillo, beige, ocres, gris, verde,
ose los colores violentos, acidos, primarios o puros. Del mismo
s de ladrillo a la vista hechos a maquina o a mano, de piedra u
se podran dejar en su color y aspecto natural.

chumbres deberan privilegiar colores negro, café, gris y sus

er de madera privilegiando el estilo de tranquera.
deberan tener un minimo de 50% de transparencia y un
altura.

tas de acceso al terreno deberan mantener la misma altura y
o de cierro.

ridad aquellos lotes que colinden al norte con terrenos de
didos a Oscar Kuschel segtun plano de subdivision, podran

mt y proponer al comité un cierro que privilegie la seguridad.

Se prohibe la pandereta, zing alum o fibro cemento.

Por razones de segu

ridad aquellos lotes que colinden al sur con servidumbre de

transito de 8 mt segln plano de subdivisidon, podran elevar sus cierros a 2 mt y

proponer al comité un cierro que privilegie la seguridad. Se prohibe la pandereta,

zing alum o fibro cemento.

El cierro total y defini
dentro de los doce m

d) Vegetacion en los C

tivo del lote o parcela debera ser ejecutado por el propietario
eses siguientes a la fecha de adquisicion del lote o parcela.

erros:

En todos los casos er]
la plantacion y mante
junto a ellos, cuya al

sobrepasen 1,50 mts.

que se ejecutan cierros, estos deberan complementarse con
'nimiento de especies vegetales arbustivas que se desarrollen
fura debera controlarse mediante poda con el objeto que no
de altura.
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16.- Construcciones H

Las construcciones p
relativos a la construlccion y a las letrinas que se instalen durante la construccrior
deberan ubicarse de|tal forma que no entorpezcan o molesten a los vecinos, y

retirarse definitivaménte una vez terminada ésta.

No se permitira que este tipo de construcciones queden abandonadas o
permanezcan en caso de paralizacion de obras.

Quedan prohibidas las viviendas prefabricadas o construcciones industrializadas, o
cualquier otro tipo de construcciones que el Comité de Arquitectura interprete que

|
no corresponde al estandar del Loteo, salvo que las mismas sean aprobadas por
dicho Comité.

CERTIFICO: QUE LAPRES
FOTOCOPIA ES REPRODU(
FIEL DE SU ORIGINAL QU
TUVE A LA VISTA.

04 DIC. 2
OSORNO:

Conforme Documento Protqco/lféad(
y/o agregado que consta de
Fojas, Repertorio NeodZd_ Ana

al final anexo protocolo Registro ¢
mi cargo del xlo bimestre

afio Z-m% nlaomclfe:zma

Osorno,
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